Vazeny pane

Dne 8. 1. 2020 jsem obdrZel Vasi Zadost o poskytnuti informaci a pfipojuji odpovédi na vase dotazy.

1)

2)

3)

4)

5)

Studie vypracovana spole¢nosti GARANT projekt s. r. o. je pfiloZena v pfiloze tohoto dopisu.
Céstka za tuto studii ginila 25 000 K&

V pfipadé prondjmu salu byl zvefejnén zamér oficidlni cestou na tfedni desce méstské ¢astia
déle doslo k propagaci pronajmu dalSimi vhodnymi prostiedky, pfedeviim tedy na internetu,
v mistnim zpravodaji nebo napfiklad prostifednictvim realitni kanceldfe

Vhodny najemce se dosud nenasel. Zdjem o prostory byl od nékolika organizaci a firem,

k findInimu podpisu smlouvy viak nakonec nedoslo

Naklady za rok 2019 hradilo Kulturni, vzdélavaci a informaéni centrum méstské ¢asti Brno-
Vinohrady, pf¥ispévkové organizace. Sal byl v tomto roce v provozu a néklady hradil KVIC,
zndma je ndm pouze vy$e Fondu oprav a spravy (26 820 K¢) a Castka za teplo a studenou
vodu (87 733 K¢). V pipadé zajmu o pfesné vycisleni elektrické energie a daldich nakladd
kontaktujte KVIC, my konkrétni vy§i nemGZeme vycislit. Za rok 2020 nemame dosud
vyGctovani k dispozici, pfedpokladame v3ak ¢astku 26 820 K¢ za Fond oprav a spravu, nakiady
na teplo, vodu a elektfinu {dosud findIni astku neméame) a naklady na revize, které byly
potieba v roce 2020 provést (revize a zalohy na energie mame prozatim vy¢islené na celkem
67 580,34 K¢ véetné DPH).

Jako idedlni se aktudlné jevi moZnost pfestavby byvalého sélu na malometraini byty. Prostor
je v bytovém domé, nad podstatnou &asti jsou bytové jednotky, neni zde tedy mozné
provozovat hluéné aktivity. Od roku 2020 tedy jedndme a pracujeme na moznostech

* pfestavby, kterd se mi jevi jako jedno z nejlepsich moZnych vyuZiti prostoru

V piipadé dalsich dotaz(l mé nevdhejte kontaktovat pfipadné si se mnou domluvit schizku,

S pozdravem,

Tomas Pokorny

pokornytomas@vinochrady.brno.cz
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1. Uvodniinformace

a)  Zékladni informace o Zadateli

Nazev: Statutdrni mésto Brno

Ufad méstské &asti mésta Brna, Brno - Vinohrady

Sidlo: Velkopavlovicka 251 628 Brno
ICO: 449-92785-19
Obec: Brno
Okres: Brno mésto
: Kraj: Jihomoravsky
Opravnéna kontaktni osoba: Ing. Kvétoslav Pekarek, Vedouci adboru finanéniho a vystavby

b) Lokalita ziméru

X

Nazev stavhy: Zména uiivini spoleéenského centra za malometrazni byty v
integrovaném bytovém domé Pélavské namésti 4387/15 v MC Brno —
Vinohrady

Misto stavby: Pélavské namésti 4387/15

Katastrdlni tzemi: Zidenice [611115]

Parcela €. 9395/1

Charakter stavby: Bytovy ddim

¢) Udaje o zpracovateli

N3zev: Ing. Michal Novak
Adresa: Fr. Hrubina 735, 67401 Tfebi¢

I€: 05803586 ‘

JUS—

Zména uzivani spolefenského centra za malometraZni byty v integrovaném bytovém domé Palavské
namésti 4387 /15 v M€ Brno - Vinohrady



2. Analyza projektového zaméru

a) Vychozi stav pred realizaci projektu

Integrovany bytovy komplex je samostatné stojici nepodsklepena budova s riiznou vySkovou Grovni
jednotlivych n3astaveb. V krajni zapadni ¢3sti je objekt Sestipodlaini, vobou podélnych &astech

7 vz

pétipodlaini. Ve stfedni vychodni ¢asti (a ve stfedu objektu) je dvoupodlazni.

I.NP ve stavajicim skeletu je umisténa velkoprodejna AHOLD. Prodejna je komunikaéné propojena
s prostorem hromadné garaZe. V ostatnich Castech jsou prostory pro komercni vyuZiti s vlastnimi

vstupy.

ILNP v krajni ¢asti prostoru podlaZi je spolecenské centrum s mistnosti spolecenského sélu UMC a
zbyvajici prostor je vyuZivdn jako garaZové stdni pro uZivatele ndjemnich bytl. Vstup do
spole¢enského salu je oddélen vnéjsich schodistém. Vjezd do garaZze ma vlastni viezd pfes rampu.

Il aZ VII.NP jsou pouze bytoveé jednotky. Pfistup do bytovych jednotek je umnozZen tfemi vnitinimi
centralnimi schodisti.

Objekt je vystaven zZelezobetonového skeletu. Nastavba je tvofena prefabrikovanym
zelezobetonovym skeletem s vyzdivkami z tvdrnic YTONG. Fasdda je zateplena. Stiesni konstrukce
nad nastavbami je tvofena dfevénymi obloukovymi vazniky se zavésenymi SDK podhledy. Krytina je
tvofena profilovanym plechem. Dvoupodlaini objekt je zastfeSen plochou stfechou s HI lepenkou.

Pohled na kulturni sdal bytového domu z exteriéru Pohled do spolecenského sdlu

Zména uZivani spolefenského centra za malometréini byty v integrovaném bytovém domé Palavské
nameésti 4387715 v M€ Brno ~ Vinohrady



Pohled na stdavajici uzaviené gardZové stani Pohled do technické mistnosti

_ L I =il =

Letecky snimek s okolni zdstavbou. Modrd smérovka oznacuje umisténi spolecenského sélu. Zdroj:
mapy.cz

..

Zména uZivani spolefenského centra za malometraZni byty v integrovaném bytovém domé Pélavské
namésti 4387715 v MC Brno - Vinohrady
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Wrez plidorysu 2NP stdvajiciho stavu s umisténim spolecenského sdlu

b) Projektovy zamér

Investaor predloZil projektantovy poZadovany investini zamér:

Ovéfit proveditelnost a posoudit ekonomickou efektivnost vestavby malometraznich bytd do
prostor stavajiciho spoleéenského centra ve druhém nadzemnim podlaZi integrovaného bytového
domu na ulici Palavské namésti 4387/15 v MC Brno — Vinohrady.

3. Analyza technického a technologického FeSeni projektu

Architektonické fedeni

Pfedmétem navrhu je vestavba malometraZnich bytovych jednotek. Byty jsou situovany na vychodni
stranu do druhého nadzemniho podlaZi stivajiciho integrovaného bytového domu, kde se nyni
nachazi kulturni centrum sloZené ze spoleéenského sdlu a jeho technického a hygienického zazemi.
Ve shodném podlaZi se déle nachézi gardZové parkovaci stini pro osobni automobily. Pod podlaZim s
uvaZovanym zamérem jsou prostory, které slouZi k prondjmu nebytového charakteru. Nyni jsou

Zm3na uZivani spoledenského centra za malometraZni byty v integrovaném bytovém domé Palavské
namésti 4387/15 v MC Brno - Vinohrady



prostory pronajaty spolenosti AHOLD, kterd zde provozuje supermarket ALBERT. Nad uvaZovanym
podiaZim se z ¢asti nachazi bytové jednotky o dispozicich 1+kk a 1+1 a z €asti jiZ bez dalSiho podlaiZi.
Budova integrovaného bytového domu je propojena prichodem s obchodnim centrem, kde se
nachazi stfedisko posty, prodejny JYSK a nékolika lokalnich obchodii.

Bytovy dim se navrhuje rozsifit o 5 malometraZnich bytovych jednotek o dispozicich 1+kk aZ 2+kk o
podlahové plose mezi 50 - 70 m? na jednu jednotku. Pfistupy do byt navrieny ze spoleéné chodby,
kterd je napojena na stavajici spole¢né schodisté bytového domu a dale na venkovnich podestu
venkovnich schodisté, které slouZi pro unik osob ze spolecenského sdlu a gardZového sténi. Stavajici

funkéni jednotka spolecenského salu bude kompletné odstranéna.

Zména u2ivani spolefenského centra za malometraZni byty v integrovaném bytovém domé Palavské
namasti 4387715 v MC Brno - Vinohrady
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Mechanicka odolnost a stabilita

Stavajici funkéni jednotka spoleéenského silu bude kompletné odstranéna a nahrazena otevienym
prostorem pro umisténi parkovacich ploch. Stavebnimi dpravy se nepiedpokldda se zédsahem do
nosnych konstrukci. Dojde k navySeni uZitného zatiZeni. Mezi bytové pFi€ky je vhodné volit z lehkych
stavebnich material( — suchd vystavba.

Pozdrni bezpednost

Stéavajici objekt je postaven z nehoflavého konstrukéniho systému — Zelezobetonovy skelet. Objekt je
zatfidén do skupiny budovy OB2. PoZarni vyska objektu die CSN 73 0802 je 14,19 m. Vestavha byt@
bude zasahovat do stdvajiciho poZarniho useku pivodniho spoletenského salu UMC, kde bylo
instalovano samocinné odvétravaci zafizeni. Z pozarniho Gseku vede jedna nechranénd dnikova cesta
po roviné do prostoru poZarniho Useku zazemf spoleéenského salu, ktery je pfimo napojen na prostor
schodidté — CHUC typu ,A“. Druha tinikova cesta vede po roviné do prostoru poZdrniho useku
hromadné garaZe a odtud do prostoru centralniho schodisté bytového prostoru objektu — CHUC typu
»A”. Vzhledem k navrhovanému dispoziénimi fedeni, dostupnych informaci, lze uvaZovat stavajicich
Unikovych cest.

Informace byly vytaZeny ze stavajici dochovaného poZérné bezpetnostniho fedeni z roku 2002

Vzhledem k zjisténym skutecnostem, bude moZné vyuZit stavajicich poZarnich systéma a konstrukci
k uvaZovanému stavebnimu zadméru. Bude nutné provést revizi stdvajicich poZarnich otvorli na
unikovych cestdch a hydrantovych a hasicich systém{ a EPS. Mezi byty provést poZarni pasy.

Zabezpedeni pfistupu osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace
Stavajici spole€enské centrum bylo navrZeno pro pfistup osob s omezenou schopnosti pohybu. Lze
tedy pfedpokladat pouze revizi stavajiciho stavu bez zasadnich stavebnich tGprav.

Denni a umeélé osvétleni

Hodnota &initele denni osvétlenosti ve dvou kontrolnich bodech na vodorovné pracovni roviné ve
vySce 850 mm nad podlahou obytné mistnosti ve vzdalenosti 1 m od boénich stén a uprostied
hloubky mistnosti (nejdéle vSak 3 m od stény s oknem) musi byt alespofi Dmin= 0,7 % a zarovefi
primérnd hodnota z téchto dvou bod( musi byt alespoii Dm = 0,9 %. Jsou-li okna ve vice sténédch
mistnosti, postaci, je-li tento poZadavek splnén jen u jedné z dvojic kontrolnich bodd. ‘

P
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Obrazek: Orientacni vypocet denniho osvétleni a proslunéni

Byl proveden pfedbéiny vypocet denniho osvétleni, ze kterého Ize konstatovat, Ze za pfedpokladu
adstranéni vstupni markyzy bude splnéna podminka denniho osvétleni pobytovych mistnosti.

Proslunéni
Obytnd mistnost se povaZuje za proslunénou, jsou-li spinény nasledujici podminky

1. pldorysny thel sluneénich paprskd hlavni pfimkou roviny okenniho otvoru musi byt nejméné
25°, hlavni pfimka roviny je pfimka, kterd je priseénici této roviny s vodorovnou rovinou

2. ptimé slunecni zdfeni musi po stanovenou dobu vnikat do mistnosti okennim otvorem nebo
otvory krytymi prahlednym a barvy nezkreslujicim materidlem, jejichZ celkovd plocha
vypoctena ze skladebnych rozmérli je rovna nejméné jedné desetiné podlahové plochy
mistnosti; nejmensi skladebny rozmér osvétlovaciho otvoru musi byt alespof 900 mm; Sitka
oken umisténych ve sklonéné stfesni roviné mizZe byt mensi, nejméné viak 700 mm

3. slunecni zafeni musi po stanovenou dobu dopadat na kriticky bod v roviné vnitfniho zaskleni
ve vyice 300 mm nad stfedem spodni hrany osvétlovaciho otvoru, ale nejméné 1 200 mm
nad Urovni podlahy posuzované mistnosti

4. vyska slunce nad horizontem musi byt nejméné 5°

pfi zanedbéani oblacnosti musi byt dne 1. bfezna doba proslunéni nejméné 90 minut

6. v ramci bytd musi byt proslunéna minimalné 1/3 celkové obytné plochy bytu

v

Byl proveden piedbéiny vypocet, ktery stanovil dobu oslunéni na 2:07 hod. na jednu bytovou
jednotku. Podminkou je, Ze budou odstranény vstupni markyzy, které nyni zastifiuji feSené prostory.

Vétrani a vyidpéni a pfiprava teple uzitkové vody

Spolegensky sal UMC je vytdpén a vétran pomoci bezrdmové vzduchotechnické jednotky fady H4 od
vyrobce CIC o topném vykonu 22,3 kW a topném médiu voda 90/70 °C. Stavajici jednotka bude
kompletné demontovana. Mistnosti bytovych jednotek, které nemohou byt vétrany pfirozenym
zplisobem, budou instalovéno decentralni nucené vétrani pro kaZdou bytovou jednotku zviast.

Pro vytapéni bytovych jednotek Ize zvolit nékolik variant. Jako vhodné se jevi napojeni na stavajici
otopny systém v bytovém domé - vyménikova stanice. Bude se jednat o napojeni na stavajici uzel a
napojeni novych rozvodi v podhledech.

Jako dalsi variantu Ize zvolit lokalni elektrické vytapéni s nepfimo ohfivanym zasobnikem s umisténim
do jednotlivych bytG alternativné centrdlné pro viechny byty do jedné technické mistnosti.
Alternativou je tepelné €erpadlo umisténé na fasddé nebo stiese objektu.

Zdravotechnika
Nové bytové jednotky bude nutné napojit na svislé kanalizacni potrubi stavajiciho objektu a

vodovodni stoupaci potrubi.

Vzhledem k tomu, Ze se navrhované bytové jednotky nachdzi z velké &asti nad prodejnou AHOLD
bude pomérné sloZité napojit na stavajici kanaliza¢ni sit. V dvahu pFipadd svedeni do podhledd
v prodejné alternativou je tlakova kanalizace. Pfi zpracovani projektové dokumentace doporucujeme
provést trasovani stavajicich rozvod( a provéfit aktudini stav kanalizace.

Ochrana proti hluku a vibracim
PFi provadéni rekonstrukci objektl je tfeba zajistit, aby ve vnéjSim chranéném prostoru okolnich
staveb, ale i vlastniho objektu byla dodrZena limitni ekvivalentni hladina akustického tlaku A dle NV €.

Zména uZivani spolefenského centra za malometraZni byty v integrovaném bytovém domé Palavské
namdsti 4387715 v MC{ Brno - Vinohrady



217/2016 Sb.. Nejvyssi p¥ipustnd ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve vnéjSim chrianéném
prostoru stanovi souétem zakladnich hladin hluku LAeq,T = 50 dB a pfislusnych korekci. Chranénym
venkovnim prostorem stavby se rozumi prostor 2 metry okolo obytnych domu.

V blizkosti stavby se nachazi nékolik zdroj hluku nap¥. doprava z ulice Palavské namésti, gardzové
stani v integrovaném bytovém domé, provoz prodejny AHOLD, sousedni byty, obchodni centrum a
restaurace v protéjsi budové. Pokud projektant vyhodnoti, Ze se bytové jednotky nachazi v hlukové
zatizeném (zemi, bude tfeba doloZit protokol z méfeni hluku provedeného akreditovanou nebo
autorizovanou osobou a v pfipadé potfeby navrhnout odpovidajici protihlukova opatfeni.

Z vySe uvedené skutecnosti Ize pfedpokladat, Ze stavba bude zafazena do hlukové zatiZzeného tzemi,
a tudiZ bude nutné prokdzat, zda nebudou pfekroéeny poZadované limity pro tento druh stavhy.

Bezpednost pii provadéni a uZivani staveb

Stavba musi byt navriena a provedena takovym zpflisobem, aby pfi jejim uZivdni nebo provozu
nevznikalo nepfijatelné nebezpeti nehod nebo poskozeni. BEhem uZivani stavby budou dodrieny
veskeré prisludné legislativni pfedpisy a bude zajisténa provozovatelem.

Vzhledem k umisténi bytovych jednotek v ndvaznosti na vefejné schodisté do obchodniho centra,
bude nutné zabezpedit stavbu pro vniknuti osob. Pfedeviim se jednd o zajisténi vstupnich dvefi a
okennich otvoril. Déle bude vhodné zamezit pfistup nepovolanych osob na podestu z vefejného
schodidté, respektive v tésné blizkosti vyplni otvor obytnych jednotek.

Navrhovana opatfeni jsou napfiklad: MfFize do oken, Folie na okna nebo bezpeénostni skla,
bezpeénostni kovani.

Kapacity parkovaciho stani
Vystavbou novych bytovych jednotek dojde k navySeni potifeby odstavnych a parkovacich ploch.

Na 5 novych bytovych jednotek bude tfeba cca 4 odstavnych stani. Vzhledem odstranénim plivodnich
shromaZdovacich prostor, kde bylo naprojektovano cca 20 odstavnych a 20 parkovacich mist, je
ziejmé Ze dojde ke sniieni pot¥eb parkovacich a odstavnych ploch, lze pfedpokladat, Ze zménou
Géelu nedojde k navyieni potieby na kapacity odstavnych ploch. Nicméné vzhledem ke aktualnimu
nedostatku odstavnych stani v blizké lokalité je vhodné tuto potiebu do budoucna navysit.

4, Harmonogram realizace projektu
Zamér je tvoren nasledujicimi ¢astmi:

Vybourdni stavajici dispozice kulturniho sélu UMC véetné& hygienického zazemi
DemontaZ stavajiciho technického zafizeni, rozvod a jevistni techniky
Demontaz stavajici otopné soustavy

Vybourani stavajicich podlahovych konstrukci

DemontaZ stavajicich kazetovych podhledd

Uprava ptvodnich vyplni otvor( na obélce budovy salu UMC

Demontaz zastfeseni na venkovnim schodisti

Provedeni svislych nenosnych konstrukci
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9. Provedeni novych podlah a podhledi
10. Zdravotechnika

11. Ustfedni vytapéni

12. Elektroinstalace

13. Povrchové dpravy

14. Zafizovaci pfedméty

Etapy realizace

l. etapa

o) Zpracovani projektové dokumentace pro povoleni stavby véetné projednéni

s DOSS

o} Zajisténi pravomocného stavebniho povoleni
Il. etapa

o Zpracovani dokumentace pro provedeni stavby
lll. etapa

o Vybérové fizeni na zhotovitele
IV, etapa

o 1. &ast realizaéni faze projektu (demolice stavajiciho tcelu)
V. etapa

o 2. cast realizacni faze projektu (samotna realizace projektu)
VI. etapa

o) 3. ¢ast kolaudace

5. Finandni analyza a potieba investicnich prostiedki

Ptehled vydaj( v investicni (realizacni) fazi

1) Vybourdni stavajici dispozice kulturniho salu UMC véetné hygienického zazemi
250 000 K¢

2) Demontaz stavajicich technického zatizeni, rozvodt a jevistni techniky
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90 000 K¢

3) DemontaZ stévajici otopné soustavy

45 000 K¢

4) Vybourani stavajicich podlahovych konstrukci
180 000 K¢

5) Demontéz stavajicich kazetovych podhledt
70 000 K¢

6) Uprava pavodnich vyplini otvori na obélce budovy salu UMC
80 000 K¢

7) Vybudoviéni bytové jednotky €. 1-4 (4 x 50m?)
3 600 000 K¢

7) Vybudovéni bytové jednotky €. 5 (1 x 70m?)
1200 000 K¢

7) Vybudovéni spoleénych prostor (178 m?)

600 000 K¢

14) Vedlejsi rozpoctové naklady

300 000 K¢

Celkové naklady na realizaci stavby cca 6,4 mil KE bez DPH. Jedn4 se pouze o odborny odhad
naklada.

6. Zavéry a vyhodnoceni

Analyza a vyhodnoceni rizik

Pfipravna faze:

- Dostatecna a komplexni projektova pfiprava
Vzhledem k tomu, Ze projekt se nachazi ve stadiu zpracovani studie proveditelnosti nelze

v tuto chvili posoudit pfipravenost projektové dokumentace a posoudit jeji nedostatky.

- Nadmérny hluku z restaurace
Vtésné blizkosti se nachazi restaurace s venkovni terasou. Ke stanovisku Krajské
hygienické stanice bude pravdépodobné vyZadovdno méieni hluku. Z prohlidky na misté
je zfejmé, Ze nejvySe pristupnd hladina akustického tlaku v chrdnéném prostoru bude
pravdépodobné prekrocena.

- Napojeni splaskové kanalizace {v mistech byt{l nejsou svislé odpady)
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Provést pasport stévajici kanalizaéni sité. Nutno ovéfit u provozovatele supermarketu
moznost zasahu do podhledd v interiéru, zda by bylo moZné vést lezaté vedeni splaskové
kanalizace do pfisludnych svislych svodd, tak aby byl zajistén minimaini spad.

- Zajist&ni bezpetnosti a soukromi pfi uZivani (stavba se nachazi vdrovni podesty
sousedniho obchodniho centra)
Provéfit zabezpelenf a stav stavajicich vypini otvort na obalce budovy

.

- Nedostateéné proslunéni bytovych jednotek (nutnost zruSeni stavajiciho pfistfesku nad

podestami)
Provéfit moZnosti odstranéni stavajiciho pistfesku nad venkovni podestou

- Nedostatednd kapacita odstavnych parkovacich ploch v Sir§im okoli
Vypracovat studii novych odstavnych a parkovacich ploch v dostupné vzdalenosti

Realizacni faze:

- Vysoka cena stavby pfi vyb&ru zhotovitele (rostouci ceny stavebnich praci na trhu)
Provést priizkum trhu, konzultovat stavebni zimér s mistnimi stavebnimi firmami

7. Vizualizace

Varianta 3 Byt €.1 2+kk o podlahové plose cca 50 m2
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